
CERTIDÃO
CERTIFICO QUE A PRESENTE LEI

FOI DIGITALIZADÀ BEM COMO PU.

BLICADA E AFDGDA NO ATRIO DO

PAÇO MUNICIPAL.

EM_-J§_/__là_/j§lL

ülsto

Estância, i6 de Àcg rÍ§n-s de 2023.

LEr Ne J.3\q

j
tÍ.s

Estado de Sergipe
Município dê Estância

tk
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Àt.10,^r§§r§'-n-
/lh.Lúttubt,9).
emradorr Geral ô llur{io

Decrêto rf 7.69U20ã AUTORIZA O PODER EXT]CLI'IVO
MUNICIPAL A ADQUIRIR BEM
IMovEL ernar, És DE
DESAPRoPRTAÇÀo errrcÁvEr
E/OU JUDICIAL E DA OUTR,AS
pnovroÊNcras

o pRfFEITo no nauNrcÍplo DE ESTÂNCIA, ESTADo DIi suRGrpE,
GILSON ANDRADE DE OLMIRA, no uso de suas atribuiçõer; lesais ,: na
conl'ormidade do artigo 80. inciso 1I- da Lei Orgânica Municipal de Estâr:ia/Sl-

Faz saber que a Câmara \Iunicipal àprovou e eu sanciono n se1;uinte l-,:i:

Art. l" Fica o Município de Estância, autorizado a adqurrir. arrar.és de
desapropriação. por via amigável e/ou judiciat, com base no art.5o inciso ''i", do Decreto
-Lei Federal n'3.365/41, um imóve1 localizado na Rua Professora Cremildes Íieire. n'
s/n, Centro" Município de Estância,/SE. com as seguintes delimitações:

I-fJm terreno de llente para a Rua Professora Clremildes Freire. com
laterias com o Cernitério C'ruz Vermelha e a Rodovia BR l0l NORTE. o terreno não
possui muro no seu entorno. totalizando uma área de 2.997,54 mr. Conforme planla em
situação em anexo.

Art. 2" O im(rvel de que trata o artigo iànterior, destina-se Dara anrpiirr o
Cemitério Cruz Vermelha. Iocalizado na Rua Professora Clremildes Freire n" str. r:.. n:r ir
Estância/SF.

Praça BaÍão do Rio Branco, N.e 76 - Centro - Estância/SE

Fone: (79) 3522-1143
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Art. 3" O valor a ser pago pelo imóvel de que trata o artigo l'desta Lei é

de R$359.974.57 (trezentos e cinquenta e nove mil, no!'ecentos e setenra quatro rcais e
cinquenta e sete centavos). conlorme avaliação realizada pela Secretaria de Infraestrutura
e Habitação.

Parágrafo único: O valor referido Íto coput deste aÍigo. :stá dert rr tlo
valor de mercado e em consonância com a avaliação do imóvel realizada para corlisrirr
designada para este fim.

Art. 4" As despesas decorrentes da aplicação desta Lei conerão por conta
de recursos próprios do Municipio. Dotação do orçamento 2024.

Art. 5' Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação.

Art. 6" Revogam-se as disposições em contrário.

Gabinete do PreÍ'eito do Município de Estância/SE, âÊ ae dsrpr$rne dr: l0l l

GILSONAND DE OLIVEIRA
Prefeito do Município de Estância/SE

Praça Barão do Rio Branco, N.a 76 - Centro - Estância/SE

Fone: (79) 3522-1143

(,/
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DADOS CATALOGADOS

r-AuDo rÉcNrco DE AVALTAçÃO DE rMóVELURBÂ,NO

Prefeitura Munici al de Estância - PGMSolicitante
ooL/2022

da 5aúde?raEndereço
Secretário Munici lde tnfraestrutura e Habita o

Rês onsável
079 3527-2942Telefone

seinfrah@ v.brSolicitanteestancia.see-mail
t3l! 22Data
LAUDO DE AVALIA DE IMÓVEL URBANO

,,1-i\
]: !]

Número da Avaliação

Proieto/Referência
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1. PRELlMINARES

ldentifi cação do Solicitantê

opresentelaudodeavaliação,foirealizadoematendimentoàsolicitaçãodoGabinete
da Procu radoria-Geral do vunicípio, o qual, delegou os funcionários (lo Departamento lJe

Engenharia, os engenheiros Sérgio Luiz de Sousa Nunes, lago Natan' e Lucas Vilânova' corr ê

inciumbência de proceder à avaliação do referido imóvel localizado na Rua Professr ra

Cremildes Freire, Centro, n" S/N, Município de Estância - 5E'

Finalidade do laudo de avaliação

A finalidade deste laudo é subsidiar uma situação de apropriaçãr de valor

(desapropriação)., apresentando o VALoR DE MERCADO' para que esto sirva de parâmetro

para obtenção do valor de liquidação forçada do imóvel'

Obieüvo

oobjetivodestelaudodeavaliaçãoédeterminarojustoVALoRVENALDE-MERCADo,
deacordocomoscritériosdetalhadosnasNormasBrasileirasdeAvaliaçãodeBens:ABNT
NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e ABNT 14635-2 lmóveis Urbanos'

Obieto

oobjetodestelaudodeavaliaçãoéum(1)TERRENonaRuaProfessr:i.aCremildes
Freire, Centro, n" S/N, Município dê Estância - SE'

Pressupostos, ressalvas ê fatoÍês limitantes

Recebemos do Gabinete do Secretário a solicitação referente processo de vistoria do

imóvel,citadoacima,parafinsdeava|iaçãodoreferidobem,nestelaudoseráapresentadoa
avaliação do imóvel, ,unJo qr" a avaliação será registrada em ART (Anotação de

Responsabilidade Técnica).

Aáreautilizadanaavaliaçãodoimóvelfoiobtidaatravésdelevantamentocadastral,
projeto e pesquisa de campo em registro apresentado, sendo ponderadas conforme normas

de avaliação, e medições realizadas "in loco"'

Utilizamos como referência no decorrer do trabalho, o bem livrt: de hip'oteca, arr{ ;tr,

usufruto, penhora, passivo ambiental, ou quaisquer ônus ou problemas que impliquem nc seu

bom uso de desaProPriação.
Porfugiràsfinalidadesprecípuasdestetrabalho,dispensou-seainvesügaçãorefer-.nte

atítulos,invasores,hipotecas,superposiçõesdedivisas,etc;providênciasessasconsider-'das
de caráter jurídico legal.

O valor apurado refere-se ao imóvel em condições cadastrais e de segurã[lças

regulares, ou seja, livre e desimpedido para negociação'

fr
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2- TDENTIFIcAçÃo r cnRncrentznçÃo oo tutóvgt lveltlruDo

Localização do imóvel

Coordenadas Geográfi cas:

11"16'14"S

37'26'38"W

Rua Professora Cremildes Freire Centro n' S/N, Municí io de Estância .- SE.

Figura 1 - Localização do terreno (fontê: Google Maps, 13 de dezembro de 2022)
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lmóvel avaliando ê seu entomo (fonte: Google MaPs, 13 de janeiro de 2020)

o imóvel êstá localizado na área urbana, distante aproximadamente ,'- km do centrr' ca

cidade, em um bairro preaominante residencial de padrão médio, a re61ião r>nde êstá situâdo

o imóvel avaliando, po*,i '"i"uo 
homogêneo de incllnação bastante acident'tla'

apresentando área com declive e solo seco'

sendodotadodetodainfraestruturaurbanataiscomo:redes,leágua,luz,telefone,
drenagem e sistema viário com vias pavimentadas' Nas proximidades destacam-se a

existência do cemitério rrrrni.ip"r cruz Vermerha, da Escola Municipar Júrio Leite, e do

Cemitério Nossa Senhora da Piedade'

FlguÍa 2 - Locâlizãção do

CaÍacterização da Região

vistoria do imóvel

proprietário.

A vistoria do imóvel foi realizada no 08 de dezembro de 2022' sendo realizada pelos

engenheirosSérgioLuizdesousaNunes,lagoNatan'eLucasVilanova'desacompanhadosdc

1

Descrição do imóvel
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Terreno situado em boa localização, tendo â frente para Rua Professora cremildes, de fácil

acesso para a Rodovia BR1O1 NORTE, . O terreno não pOSsui muro no seu entorno' o terreno

é provido de boa infraestrutura urbana, como:

. Pavimentação a paralelePiPedo;
o Redes de água, drenagem pluvial, elétrica e telefônica;

o Fácilacessibilidade.

ocupação atual

Atualmente, a edificação encontra-se fechada pela proprietária'

3 - ESPECIFTCAçÃO on lvaltnçÃo

Metodologia utilizada

Este laudo foi elaborado em conformidade com a Norma Regulamentadora de

Avaliação de lmóveis Urbanos, Para a avaliação do lmóvel, procedemos a pesquisas junto a<r

mercado imobiliário locâl e corretores atuantes que transacionam imóveis semtllhantes ao dt:

objeto da presente avaliação'

conforme pesquisa realizada na região do imóvel avaliando, para apul ação dt: valor ver 'ti d'

mercado de terreno, verificamoi ser possÍvel a utilização neste trabal6. clo Mii :cdr 
'

Comparativo Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferêncilr, semprt: que po:;r;ír'el'

deacordocomarêcomendaçãoconstantedaNBR14.653-1,emseuitem7.5:.,...Paroú
identificação do valor de mercodo do bem, sempre que possiv'el preferir o Miltodo

Comparatívo Direto de Dodos de Mercodo".

"Conforme item 8.2.7 do NBR 74.653-7, o conceituoção do método

e a seguinte: "tdentifica o volor de mercodo do bem por meio de

tratuÃento técnico dos dtributos dos elementos comporáveis'

constítuintes do omostro". É condição fundamental para aplicação

deste método a existência de um conjunto de dados que possa s€l

tomada, e§tatisticamente, como amostra do mercado imobiliár o'

o princípio que norteou o trabalho avaliatório foi o do aproveitament() eficien[(), deterr nad.

po|. análise do mercado imobiliário, cujo conceito encontra-se assim definido pela ABN I NB

14653-1:

"Aquele recomendável e tecnicomente possível poro o locol' nun'cr

doio de referêncio, observoda a tendêncio mercodológico no;

circunvizinhànços, entre os diversos usos permiüdos pelo legisloçô'o

pertinentes'.
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Normas de reÍerência

NBR 14.653-1 - Avaliação de Bens - Procedimentos Gerais;

NBR 14.653-2 -Avaliação de Bens - lmóveis Urbanos'

Diagnósüco do mercado

Considerando a retomada da atividade econômica que Vem ocorrendo em nosso país,

comUmincenüvodosgovernosmunicipalefederalnacon§truçãodenovasedificações
residenciais, comerciais e industriais, o município encontra-se com um desempenho normal'

havendo na cidade um número significaüvo de transações imobiliárias, com absorção

considerada normal. A liquidez do imóvel avaliando é considerada como média, estando o

desempenho do mercado normal.

Grau de fundamentagão

NodesenvolvlmentodopresentetrabalhoÍoiaplicadotrataroentodosdadoslclr
homogeneização através de fatoies, fundamentados por êstudos conf.rme o item 8.2.1 4.2,

da norma em questão.

TABEIA3-GRAUSDEtUoAMENTAçÃoNocASoDÉUTtLlzAçÃoDoTRATAMENToPoRFAToRES-|tem9.2.2.,-BNT
NBR 1465:r.2

CompEta quanto

fatores utilizados
trâtarn€nto

aos

no

3

Apresentação de

informações relativas a

todas as caraqteríSticas
dos dados analisadas colr':spondettte:

o J:

tas
i:Os

iat{)_esaot
utili;:ados

),10 a 2,5O'

*No caso de utillzação de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admiss Ível de aiune at de 0,80 a 1.25,

pois é desejável que, com um número meno r de dados de mercado, a amostra seia heterogênea

o atendimênto a cada exlgêncie do GÍau I valG um gonto, do Gr.u ll dols pontos, do Grau lll tnês pontos. o enquadEmento

global do Laudo dêve conslderar a soma dê ponto§ obüdor para o conlunto dg hehs' atêndendo a tabela 3'

Neste trabalho foram 
"omauriraao. 

oãinã,iorr.rpona"nt"r. toma de pontor dos itens aüntidos e acima dêstacado§

TABELA 4 - ENQUADRAMENTO DOs LAUDOS SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAçÃO NO CASO DE UÍILIZAçÃO D(I

TRATAMENTO FOR FATORES - ltêm 9.2.3.2 -ABNI NBR !165:!-2

Completa quanto a

todas as vârlávels

analisadas
caracterização do imóvel avaliando1

12
.le

cado efetivamente utilizados
Ouantidade mínima de dados

2

Apresentação de

informações relativas a

todas as caraçterísticas
dos dados anallsadas,

caracterísücas
observadas Pelo autor
do laudo

fotocoÍnldentificação dos dados de mercado3

0,80 a 1,25
co unto de futores
lntêrvalo admi9sfuel de aiuste para o

4

610Pontos mínlmos

IG
4

a toda
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Item 2 ê 4 no mínlmo no gÍau

ll e os demals no mÍnimo noItens 2 e 4 no grau lll, com os

demais no mínimo no grau llItens obrltatórlos
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Todos, no mínimo no trau I

10. GRAU DE PRECISÃO

TABELA 5 - cRAUs DE PREc§Ão Nos cAsos DE MooELo DE REGREssÁo LINEAR oU Do TR,\TAMENTo PoR. FATo:]:5 _

]tem 9.2.3 - ABNT NBR 1465:r-2:

GRAU DE FUNDAMENÍACÃO

Com base nos parâmetros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNÍ' NBR 14653-2' embora tenl'amos alcaflçado 06 pontos e

atendido a5 exigências a" no.ra no crai lt ,odos os itens atendem a exlgência da norma no grau ll, consequentement?, o

trabalho avaliatório também será enquadrado no GRAU ll'

3SO%

GRAU DE PRECISÃq

considêrandoosparámetro§especificadosnatabela5daABNTNBR14653.2,referenteaogrdudeprecisão,opresente
trabalho está enquadrado no §rq!L!l.

FAIXA DE ARBITRAME NTO PARA O TERRENO - REA:

Rua Professora Cremildes slN-Centro-Estân

4_ RESULTADO DA AVAUAçÃO DO IMóVEL URBANO

ConíormeaNBR14653'1,AvaliaçãodeBens'Parte-l:Proce('imentosGerais';errr
3,8 e NBR 14653'2, Avaliação de Bens, parte-z: lmóveis Urbanos' o ('amp'6 tkr Arbítrit É: o

intervalo comprêendido entre o valoi máximo e o mínimo dos pre,ços horrog,aneiz: l':'s.

eÍetivamente uülizados no tratamento, limitado a 15% do valor calcul.ndo, dent:ro do qu.rl se

podê arbitraÍ, pelo avaliador, o valor mais Íepresentaüvo do bem' sendo tambérn o

intervalo de variação no 
"ntotno 

do estimador pontual .adotado 
na avaliação'

correspondente a de 15%, dentro do qual se pode arbitrar o nalor do têrreno'

De acordo com a análise do diagnóstico de márcado apurado e levantamentos realizados, com

base na identificação da realúade mercadológica da região onde se encontra situado o

terreno, os valores mínimo, médio e máximo qúe espelham o valor venal de mercado forarr

discriminados de acordo com a estimativa:

Valor adotado para o têrreno: Rs 359.974,57 (Trezentos e cinquenta r:! nor,ê lnill novec n.:o .

e setenta e quatro rêais, e cinquenta e setê centavos)'

Í

<4ú6<to%
Amplitude do intêrvalo de Gonfiança

80% em torno
têndência central

dà ês§matlva de
de

Vr. Médio:

(:
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5 - ENCERRAMENTO

AnteoexpostofoiadotadoovalordeR$359.974,57(Írezentosecínquentaenove
mil, novecentos e setenta ê quatro reais, ê cinquenta e §ete centavoli), como o valor rrais

representaüvo do mercado de valor venal correspondente ao imóve' objeto da prese;tt-'

avaliação.

o presente laudo foi elaborado constando 21 (vinte e um) folhas ditlitadas, r urneradr ; -'

rubricadas, sendo esta datada e assinada e quatro anexos na parte final'

Estância, em 14 de dezembro de 2023.

Sérgio Sousa Nunes
Secretório da tnÍroesÍruturo e Hobitaçõc

n" 5449/2022

1(
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ANEXO I

FOTOS DO IMÓVEL AVALIANDO
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ANEXO III

1- AVALnçÂo Do TERRENO:

1.1 - Pesquisa Mercadológica de Terreno:

1ii
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