ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE ESTANCIA
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEIN° 172025

ﬁ ALTERA O INCISO III DO ART. 191, O

CAPUT DO ART. 202, E O ART. 225

| DA LEI N° 2145, DE 30 DE

S R DEZEMBRO DE 2020 — PLANO
AN i 74 iy

Pmon ﬁ“) (,-X__,g;,&‘; DIRETOR  PARTICIPATIVO DO

A MUNICIPIO DE ESTANCIA/SE E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIiPIO DE ESTANCIA, ESTADO DE SERGIPE, AN-
DRE GRACA SANTOS, no uso de suas atribuigdes legais e na conformidade do arti-

go 80, inciso II da Lei Orgénica Municipal,
Faz saber que a CAmara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° O inciso III do art. 191, da Lei n°® 2.145, de 30 de dezembro de

2020. passa a vigorar com a seguinte redagdo:

Art. 191.[...]

II1 — Remembramento — jungdo de lotes para edificar, até o limite
das dimensdes maximas estabelecidas no Quadro 5 ¢ no Quadro
5-A, neste, no que se refere os pardmetros aplicaveis
exclusivamente a empreendimentos do tipo loteamento, vinculados,
total ou parcialmente, a programas habitacionais promovidos ou
financiados pelo governo federal, desta lei, desde que a operagdo
ndo interfira com o sistema viario existente, nem imponha qualquer
outra modificagdo nos logradouros ja existentes.

[..]

Art. 2°, O caput do art. 202, da Lei n® 2.145, de 30 de dezembro de 2020,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 202. Da area total do lote ou gleba devera ser destinado um
percentual minimo a Municipalidade para a implantacio de area
verde publica e area institucional, variavel por Zona, como
fixados nos Quadro 5 e Quadro 5-A, de acordo com a
especificidade, anexados a esta Lei, e quanto ao sistema viario
serdo observados os percentuais previstos nos incisos do art.
201, desta Lei.
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Art. 3°. O art. 225 da Lei n° 2.145. de 30 de dezembro de 2020, passa a

vigorar com a seguinte redagao:

esta Lei.

2025.

Art. 225. Fazem parte integrante desta Lei Complementar, os
seguintes anexos:

. MAPA | Mapa de Susceptibilidade a Ocupagio

. MAPA 2 Perimetro Urbano e Rural

] MAPA 3 Macrozoneamento

. MAPA 4 Zoneamento

. MAPA 5 Areas Especiais

= MAPA 6 Macrozona Rural de Desenvolvimento
Sustentavel

. MAPA 7 Macrozona Rural de Interesse Socioambiental
= MAPA 8 Macrozona Urbana Central

. MAPA 9 Macrozona Urbana da Orla

. MAPA 10 Mapa de Faixas Edificaveis (ou mapas) nas

Zonas Urbana Centro, de Preservagdo Historico-Cultural e
Predominantemente Residencial |

. Quadro 1 — Usos permitidos por Zona e Area Especial
- Quadro 2 — Classificagdo das atividades CS por nivel
de incomodidade segundo natureza e porte

. Quadro 3— Classificagdo das atividades industriais |
por nivel de incomodidade, segundo natureza e porte

. Quadro 4 — Parametros de ocupagio do solo

. Quadro 5 — Parametros de parcelamento do solo

. Quadro 5-A — Parametros de parcelamento do solo.

aplicaveis exclusivamente a empreendimentos do tipo
loteamento, vinculados, total ou parcialmente, a programas
habitacionais promovidos ou financiados pelo governo federal.

Art. 4°. O Quadro 5-A a que se refere o artigo anterior, segue em anexo a

Art. 5°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Art. 6°. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Estincia/SE, 14 de agosto de

Y

ANDRE GRACA SANTOS

Prefeito do Municipio de Estincia/SE
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Exmo. Sr. Presidente:
Senhores Vereadores:

ANDRE GRACA SANTOS, Prefeito de Estancia, Estado de Sergipe. no
uso de suas atribuigdes legais, vem respeitosamente a presenga dos Nobres Edis
apresentar o seguinte projeto de lei que altera o inciso III do art. 191, o caput do art.
202, e o art. 225 da Lei n°® 2.145, de 30 de dezembro de 2020 — Plano Diretor

Participativo do Municipio de Estancia/SE e da outras providéncias.

Eis as razoes do presente projeto de lei:

Inicialmente, cumpre destacar que a presente proposi¢do busca altera
dispositivos da Lei Municipal n® 2.145, de 30 de dezembro de 2020, a qual instituiu o
Plano Diretor Participativo do Municipio de Estincia, tendo por objetivo estabelecer
pardmetros de parcelamento do solo, aplicaveis exclusivamente, a empreendimentos do
tipo loteamento, na Macrozona Urbana da Orla — Zona Turistica de Uso Sustentével,
quando vinculados, total ou parcialmente, a programas habitacionais do Governo

Federal.

A iniciativa decorre da necessidade de viabilizar a aquisi¢do de imodveis
regulares na regido litorAnea do Municipio pela comunidade com renda inferior, bem
como de facilitar o acesso ao financiamento publico habitacional. Haja vista que,
atualmente, os pardmetros vigentes na Lei n° 2.145 de 30 de dezembro de 2020 — Plano
Diretor Participativo do Municipio de Estancia, tem como area minima de lote 300 m?,
frente minima de 10 metros, além dos percentuais de 15% de area verde e 10% de area
institucional, o que tem representado barreira significativa a implantacdo de
empreendimentos habitacionais, pois elevam o custo final do lote e inviabilizam, na

pratica, o acesso a moradia formal por grande parte da populacéo.

Diante desse cenario, propde-se a inclusdo de novos pardmetros aplicaveis

exclusivamente a empreendimentos do tipo loteamento, vinculados a projetos
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habitacionais promovidos ou financiados pelo Governo Federal, contendo: area
minima do lote de 200 m? frente minima de 8 metros, area verde de 10% e &rea

institucional de 5%.

Ressaltando-se, que tais critérios serdo utilizados apenas nas hipdteses
expressamente previstas na lei, ou seja, sendo aplicado somente aos empreendimentos
total ou parcialmente inseridos em programas habitacionais federais, preservando-se,

para os demais casos, os pardmetros gerais da legislagdo vigente.

Outrossim, a presente proposi¢do também visa coibir a proliferacdo de
loteamentos irregulares, que acabam se tornando atrativos pelo baixo valor de

mercado, mas carecem de infraestrutura minima e regularizagfio fundidria adequada.

Portanto, Nobres Vereadores, ficam aqui expostos, de modo claro e objetivo,
0s motivos que justificam o presente Projeto de Lei, o qual, pelo seu mérito e relevancia
social, solicita o imprescindivel apoio e colaboragéio de Vossas Exceléncias para sua

aprovagio EM REGIME DE URGENCIA.

Certo do elevado espirito publico que norteia Vossas decisdes, renovo

protestos de estima e aprego.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Estincia/SE, 14 de agosto de
2025.
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ANDRE GRACA SANTOS
Prefeito do Municipio de Estincia/SE
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CAMARA MUNICIPAL DE ESTANCIA

REDACAO FINAL AO PROJETO DE LEI N° 87/2025.

ALTERA O INCISO 11l DO ART. 191. O
CAPUT DO ART. 202, E O ART. 225 DA
LEI N° 2.145, DE 30 DE DEZEMBRO
DE 2020 - PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO
DE ESTANCIA/SE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ESTANCIA, ESTADO DE SERGIPE,
ANDRE GRACA SANTOS, no uso de suas atribuigdes legais e na conformidade do

artigo 80. inciso 11 da Lei Organica Municipal.

Faz saber que a CAmara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. O inciso ITT do art. 191, da Lei n° 2.145, de 30 de dezembro de

2020, passa a vigorar com a seguinte redacio:

Art. 191. [...]

[l - Remembramento - juncio de lotes para edificar, até¢ o
limite das dimensdes maximas estabelecidas no Quadro S e
no Quadro 5-A, neste, no que se refere os parimetros
aplicaveis exclusivamente a empreendimentos do tipo
loteamento, vinculados, total ou parcialmente, a programas
habitacionais promovides ou financiados pelo governo
federal. desta lei, desde que a operacio nio interfira com o
sistema vidrio existente, nem imponha qualquer outra
modificacdo nos logradoures j4 existentes.

[oo.]

Art. 2°. O caput do art. 202, da Lei n° 2.145, de 30 de dezembro de 2020,
passa a vigorar com a seguinte redacio:

Rua Gumercindo Bessa, S/N — Centro — Estancia/SE — CEP 45.200-000
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Art. 202. Da area total do lote ou gleba devera ser destinado
um percentual minimo 4 Municipalidade para a implantacao
de area verde publica e drea institucional, variavel por Zouna,
como fixados nos Quadro 5 e Quadro 5-A. de acordo com 2
especificidade, anexados a esta Lei, e quanto ao sistema viario

_serao observados os percentuais previstos nos incisos do art.
201, desta Lei.

Art. 3°. O art. 225 da Lei n° 2.145, de 30 de dezembro de 2020. passa a

vigorar com a seguinte redaciio:

Art. 225. Fazem parte integrante desta Lei Complementar, os
seguintes anexos:

. MAPA | Mapa de Susceptibilidade 4 Ocupacio

. MAPA 2 Perimetro Urbano e Rural

= MAPA 3 Macrozoneamento

u MAPA 4 Zoneamento

" MAPA 5 Areas Especiais

u MAPA 6 Macrozona Rural de Desenvolvimento
Sustentavel

= MAPA 7 Macrozona Rural de Interesse Socioambiental
- MAPA 8 Macrozona Urbana Central

= MAPA 9 Macrozona Urbana da Orla

. MAPA 10 Mapa de Faixas Edificaveis (ou mapas) nas

Zonas Urbana Centro, de Preservagio Historico-Cultural e
Predominantemente Residencial 1

= Quadro 1 — Usos permitidos por Zona e Area Especial

. Quadro 2 - Classificagao das atividades CS por nivel de
incomodidade segundo natureza ¢ porte

. Quadro 3- Classificagdo das atividades industriais 1 por
nivel de incomodidade, segundo natureza e porte

. Quadro 4 — Parametros de ocupagdo do solo

= Quadro 5 — Pardmetros de parcelamento do solo

= Quadro 5-A — Parimetros de parcelamento do solo,

aplicaveis exclusivamente a empreendimentos do tipo
loteamento, vinculados, total ou parcialmente, a programas
habitacionais promovidos ou financiados pelo governo
federal.

Art. 4°. O Quadro 5-A a que se refere o artigo anterior. segue em anexo a
esta Lei.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.
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