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Estado dê Sêrgipê
Municípao de Estância

Presidente da Câmara
Municipal de'Estánciâ

Via de Autógrafo do Proiêto de Lei n9 0612025, de autoria do Poder Exêcutivo, aprovado pelã Câmara Municipal nã
Sessão txtraordinária no dia 0510212025.
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AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A ADQUIRIR BEM
ttvróvEt. AI'RAvES DE
DESAPRoPRTAÇÀ() qH,ílcÁvl.t
E/ou JUDTCTAL n oÁ ourRas
pnovloÊNCras.

O PREFEIT0 Do MUNICÍPIo DE ESTÂNCIA, EsTADo DE SERGIPE, ANDRE,

GRAÇA SANTOS, no uso de suas atribuições legais e na conformidade do art. 80, inciso

II, da Lei Orgânica do Município de Estancia,

Faz saber que a Câmara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1o- Fica o Município de Estância, autorizado a adquirir, através
desapropriação, por via amigável e/ou judicial, a área de 4.869,50mr, do imóvel situado
na Avenida Santa Cruz, s/n. no Bairro Santa Cruz, Município de Estância, registrado no
CaÍório do 2' Oficio da Comaroa de Estância/SE, no livro 2, Matrícula n. 21.692 com
atos de registros/averbações no l, conforme representado na planta de localização e
descrita na avaliação realizada pela secretaria Municipal da Infraestrutura e Habitação,
em anexo.

Parágrafo único: A área a ser desapropriada será desmembrada do terreno
cuja área total é de 126.020.24m2.

Praça Barão tlo Rio Branco, N,'76 Centro - Estância/SE
Fone: (79) 3522-l143



Estado de Sergipe
Município dê Estância

)
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PÍesidente dâ Càmara

Municipal de Estancra

Art. 2'- O imóvel de que trata o artigo anterior, destina-se a implantação de
um ginásio poliesportivo.

Art. 3o- Fica o Município autorizado a promover o desmembramento da
área desapropriada, para fins de regularização e individualização da matrícula perante o
Cartório de Registro de lmóveis.

Art. 4'- As despesas decorrentes da aplicação desta Lei correrão por conta
de recursos próprios do Município.

Art. 5o- Esta Lei entÍa em vigor na data de sua publicação.

Art. 6'- Revogam-se as disposições em contrário.

Gabinete do Prefeito do Município de Estância,/SE, C1 de i.r.(r( r!trL',r de 2025

ANDRE GRÁ A SANTOS

Prefeito do M ípio de Estância,/SE

Praça Barão do Rio Branco. N." 76 - Ccntro - Estância/SE
Fone: (79) 3522- I143
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AVALIAÇÃO DE IMOVEIS
(Baseada na NBR 14653-2 da ABNT)

IMOVBL URBANO

DADOS DO EMPREENDIMENTO:

Proprieúrio: Companhia Industriâl dâ Estânciâ S/A (Ciesa)

CNPJ: t3.2s1.s4z/000t-57

Endereço: Avetrida saDtâ Cruz, s/N", (em freDte â Prâça dâ Juventude) Bairro santa cruz- Estância-sE.

Solicitante: pnfrrmUneUUUrCrp.lr,»f nSrÂXCH-Sr

ESTAOO DE SERGIPE

PRÊFEtÍuRA MuNtctpar DE EsrÂNcta
SECRETARtÂ MuNtctpAt DA tNFRAESÍRUTURA E HABnaçÃo

CNPJ: 13.097.050/0001_80

Responsável Técnico: Arq. César Augusto da Silva Oliveira
ARQUITETO URBAMSTA

CAU A 3744'7.4/SE

ORGÃO AVALIADOR: PREFEITURA MUNICIPAI DE ESTÂNCIA

Avenida Lourival Batistâ, 275 - Centro - Tel.: (74)3s22-5660 - CEPr 49.200-0ooE-mail obrastAestancia.se.gov.br - Site: www.estancia .se.gov.br - CNPJ 13.097.OSO/OOO 1-80
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ESÍADO DE SERGIPE
pREFEITURA MUNtctpar DE EsrÂNcta

SECREÍARIA MUNICIPAL DA INFRAESTRUTURÁ E HAsIÍAçÃo

Prcsldente da Câmarâ
Itlunlcipal de Estáncia

oBtETO DA AVÀLLAÇÃO

. Dento do processo em epígrafe, nosso fabalho poderá servir de base para apropriar corretamente ovalor de mercado de um imóver rocarizado na Avenida santa Cruz s/no, e frente a irr.ç. ;. i;;;rÃ;de) no BairroSanta Cruz, na cidade de Estância. Etado de Sergipe.

DA PROPRIEDADE

O imóvel em apreço é de propriedade do @
CNPJ: 13.255.542l000r-S7.

DO SOL'CITANTE

prefeitura Municipal de Estância_SE, CNpJ: lJ.097.050/0001_80.

DA DOCUMENTAçÃO

Escritura pública

DA F'NALIDADE

Avaliação para determinar o real valor de mercado atual.

DO OBIET'VO DA AVALIAçÃO

DeterminaÉo do valor de mercado.

Avenida Lourivâl Bâtista, 275 - Centro - Tel.: (79)3522-5660 - CEf IE-mail: obras@estancra.se.qov.br - Site: www.estancia. se.gov.bÍ - CNPJ: 13
9.200-000
.097.050/0001-80
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PRINCíP'OS E RESSALVAS

o presente reratório obedece criterrosamente aos princípios fundamentais descritos a seguir.

' o presente Laudo âtende-as especificações e cítérios estabelecldos pelas Normas de Avaliação NBR
''4653-1:2001 

e NBR 146s3-2:2004 da ABNT: Associãêã Àãsireira de Normas Técnicas.
' o avallador não tem inclinação pessoal em retaçat ; rnatéria 

""r"irio.'Ã"rti 
iàr.iorio e tampoúco delaauferem qualquer vantagem.

o os honorários profissionais não estão,.de forma arguma, sujeitos às concrusões deste reratório.
' toda documêntâcão,de escritura de compra e-venda e plantas f"r* f"d,il;;;;jà solicitante. Adocumenbso fotográfica foi ottioa quando da 

"irt*i"'"" rÃj*ijver anexo).o o relatório apresenb todas.as condi6es timitativài iÃÀostas pelas metodologias adotadas, que atetamas análises opiniões e conclusões contidas nos mesmos.

' Para efeito de poeção partimos do pressuposto da inexistência de ônus ou gravames de qualquernatureza/ judiciar ou extrajudiciar, atingindo o àtiro ,loj"ià oo tr"t.tr,o ", qru=uo, 
-q,i""nãá 

os tistaoos nopresente relatório.

' o Lzudo foi elaborado com a estrita observância dos postulados constantes dos códigos de ÉticaProfissional do coNFEA - conselho fuderal de rng"nhiriã, Àiqú'êtura e Agronomia e ao rnsutuioie EngenhariaLegal.



ESTADO DT SERGIPE

PREFEITURA MUNICIPAT DE ESTÂNCIA
SECRETARIA MUNICIPAL OA INFRAESÍRUTURA E HAEITAçÃO
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cARAcrERísrtcas Do rERRE vo

O imóvel em estudo é composto de um terreno de grande extensão com uma área total deL26.o2o,24m2, localizado na Avenida Santa cruz s/no no Bairro SaÁta cruz, da cidade de Estância-sr registrado
sob a matrícuta 21.692, Livro 2 do cartório do 20 oficio de estância/óE, d; ;6;à"d" ;ã companhiaIndustrial da Estância S/A (Ciesa).

ÁREA A sER DEsapRopRtaDA

será desapropriada e desmembrada uma paÉe específica do têrreno que possui 4.869,50m2,considerando a topografia assimétrica do terreno, situada na Avenida santa cruz, yi", fã. iãnt" a praça dajuventude) no Bairro santa cruz, da cidade de Estância-sE e contém 
"s 

r"frintõ Ãàiâa'J à coirrrontaçoes, aovértice v-1 ao vértice v-2 na direção Norte, possui ao,ooí dã targura de frente e contronta-se com a Avenidasanta cruz; do vértjce v-2 ao vértice v-3 ng dlreçã9 Lestê, possui 6o,oom de comprimento no lado esquerdo elimita-se-com a propriedade da comoanhia rnduíriar da Éiúncia s/a (ciesa); d;;é1;; ú-iao vértice v-+na direção sul, possui 8o,oom de largura no runoãiãnfrontaã com a propriedãde da comoanhia rndustÍialda EqtÍinçia s/A (ciêsa); do vértice v-4 ao vértice iri.i"r-v-r na direÉo oeste, possui, 6o/oom decomprimento no tado esquerdo e timih-se com a propriedade da companhã rn;u;l;a[;;lsüincia s/A(Ciêsa) conforme planta em anexo.

Este imóvel está bastante valorizado diante- dos empreendlmentos no seu entomo como repartiçõespúblicas Federais, estaduais e Municipais, tip., iii ô;l;;i 'n""gion"t Eteitorat), TJ (t-ribunat de Justiça), oAB(ordem dos Advosados de Brasil), Delegacia da Muthàr, ÉÇ JJ':rr"nt a", coÁoorinió-À"sdJÀciat lútio Leite,Escota r4unicipar, e residências. Á regiaã é trpiàméntã'miJí ü.r, *.i"í"ãgr"r"po"ntà!'.i'r!r.,u,, 
", ,",entorno como mercadinho e bares.

NÍVEL DE PREcIsAo

Iremos utilizar o ilÀETobo EvoLurrvo, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR 14.653-2:Avaliação de bens - Parte 2: Imóveis urbanos, onde o valor total io imóvel será calculado através da união de doismétodos, o método comoarativo direto oe oâoos ãã ;;*ã;; método de quantificação de custos, conformefórmula estabelecida no iiem g.Z.4.L da Norma da ÁáNi, ,, ,ãiu-, 
"

W=(W+VB).FC
Onde:

VI é o vaíor do imóvel;
W é o valor do terreno;
VB e o valor da benfeitoria;
FC é o fator de comercialização.

VAL'DADE DA AVALIAçÁO

atual. 
validade desta avaliação tem a duração de 9o (novento) DrÁs, considerando o processo inflacionário

HoMoGENE,zAçÁo

A homogeneização da amostragem é necessária na medida em que só é possíver equarizarmatematicamente grandezas comparávêis.
Assim os varores dos erementos que integram a amostra obtida foram homogeneizados quanto:

PARA o TERRENO ,. À sua profundidade

5 - Centro - Tel.: (79)3522-5660 - CEP: 49.200-OOO
Avenida Lourival Batista 27

E-mail: obrasfOestancia.se.gov.br - Site: www.estancia se.gov.br - CNPJ: 13.097.0S0/OOO 1-80
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A testada
A esquina
A forma
À localização
Aos melhoramentos públicos

Determinaçáo do valor do M, na regiâo

Para enconbar o valor do terreno foi usada a seguinte expressão:

Vtrr.ero = (Vur x Ar) x Fe x Eop X Fmor X Fres X Frap

Onde:

= Valor do Teneno
= Valor Unitário do Terreno
= Area do Total do Terreno
= Fator de Esquina
= Fator de Topografia
= Fator de profundidade

= Fator de Testada
= Fator Melhoramentos públicos

V-nnqalo = (VwxAr) X Fe x Frop X Fpror X Ftrs X Fup
VreaÂ.ENo = (3^sjt09_I 

1:969,s0) x 1,00 x 0,70, i,oo, r,ro, r,ro
VTERRENo = R$ 1.2143.563,27

gK§{b
DoànêÀr. á5sin.do digilãr@nrê

cE§ ÂárrcrrsTo o^ stal/Á ouvEtr^
D.Br 05/0212025 o6:as:13{3O0
vêínqvê êm ntps:; ?6lid.r.id sov.bÍ

ESTADO DE SERGIPE
PREFE|TURA MUNtctpat DE EsrÂNcta

sEcRErARra MUNrcrpaL DA rNFRAESrRUru_^ , 
TilrÂTio.

Arq. César Augusto da Silva Oliveira
cAU A 37447-4/SE

Pd! llenezes

PÍ€sidente da Cámara

Íúunicipal de Estàncla

Estância, 27 de janeiro de 2025

. Após a homogeneizaÉo dos dâdos obtidos.na pesquisa, estabelecemos o valor final do metro quadrado doterreno. na resião do rote ora avariado, é igu-ar a Rg'3só,0o76. ií";Á;;.i"ãráãü'êài, por metroquadrado). O valor estabelecido foj a media do m2.

Ar
Fe

Fot

Fr=s

Avenida Lourivel Batista.27 3522-5660 - CEP5 - Centro - Tel.: (79)
E-mail: obras@estância.se.oov.b, - Site: www.estânciâ.se.gôv.br - CNpJ: .1

49.200-000
3.097.050/0001-80

§o IDO

t4zL3.§3,27
êEà

Vlt§Ê..DO rEliElI0 = (lm millÉo qmtf'oeÍtos ê .quall rta e üÊ miÍquftfier*oc e se§elta
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PB3idente da Câmr?a
UuntclPal de ÉstânclaESTADO OE SERGIPE

pREFEIÍURA MUNtctpat DE EsrÂNcta
SECRETARTa MUNtctpat- DA tNFRAESTRUTURA E HABtraçÃo

ANEXOS

BIBLIOGRAFIA
Norma Brasileira ABNT NBR 121653-2, Avaliação de Bens Imóveis urbanos

oocul,lrrreçÃo NoMINAL

Escritura Pública Registrada com matntula 21.692, Uvro 2 do Cartório do 20 Oficio de Estância/SE.

DOCUMENTAçÃO FOTOGúFICÂ

. Imóvel avaliando

ART - ANOTAçÃO DE RESPONSABILIDADE TÉCNICA
. Comprovante de RRT, devidamente paga e registrada no CAU_Se,

P!áNTA DA ÁREA

. Planta Topográfio do tereno

DETERIIINAçÂO DE PREçO

Pesquisa realizada com proprietários de imóveis na região e colaboração do corretor.
1- Terreno localizado na Rua Erasmo Loyola no valor de Rg350,0062

Telefone de contato do proprietáío (079) 99805_0795

2- Terreno localizado na Rua 10 de Maio no valor de Rg 350,00m:
Telefone de contato (079) 99909_0596

3- Terreno localizado na Rua projetada '.A". no valor de Rg zl00,00mz

Telefone de contato (079) 98151-4000

Avenidâ Lourival Batista, 275 - Centro - Tel.: (79)3522-5660 - CEP: 49.200-000
E-mail: obras@estancia.se_oov.br - Site: www.estancia se.gov.br - CNPJ: 13.097.0S0/OOO1-80
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ESTADO DE SERGIPE

PREFE|TURA MUNtctpat DE EsrÂNctA
SECRETARTa MuNtctpal oa tNFRAESrRuruRA E HABtraçÃo

ctásslFI DO IM L

SOERE O TERRENO

SOERE A E

s do Imóvel

Vizinhan

SERVICOS URBA NOS DISPO

Avenida Lourival B 75 - Centro - Tel.r (79)35 -5660 - CEP: 49.200-000atista,2

FICHA DE VISITA DE IMÓVEL PARÂ AVALIAÇÃO
ob VEL URBANO - Telefone: 79 99904-1881

Bairro: Bairro Santa CruzEndereço: Avenida Santa Cruz, S/No

Cidade: Estância-SE
nhia Industrial da Estânciaetário: Com A Ciesa Solicibnte: pREFETTRÂ uutrrclpnl oe rsrÁNCIA

Teneno: 126.020 24m2 Area Desa a 1.óo9 50m2 Area Remanescente: 121.150 74m2

Lote Urbano Residência Familiar Gleba Rural
Terreno Industrial Prálio Comercial Armazém Gal
Gleba Urbanizável Prédio Público Fabric€ Escola

Pavimen o Ilumin. Pública Rede de uê Lim . Pública Coleta lixoPasseio Rede elétrica Rede Telefone TV a caboGUi etas Gás encanado uvialRede Tran. Coletivo Internet

Padrão Escolas
Atividades Poluentes: Comércio:
Atividades Inómodas: Estacionamento:
Arboriza A. verde

PUbelEsta meect ton b i CO

Varanda-- Sala de Estar= Cozinha= de servi Dormitórios=Banheiros= Area de Se o=Circul Sala de Vídeo= livre =

Norte: Com hia Industrial da Estância Ciesa Sul: Com .Industrial da Estância CiesaLestê: Com nhla Industrial da Estância Ciesa Oeste: Avenida Santa Cruz
Meio de quadrô Três frentes _ I4ais de uma frente Esquina Quadra

total
Vila

Forma f Regutar I Irregular
Poli nal

Triangular

o Mato Pomar Pomar Nenhum
Proteéo f cerca _ Prédio

Divisa L_ Nenhum

! elano febaixo do logradouro = nível do
radouro lRequer corte

Acidentado madol radouro Inclinado% uer aterro
Firme Rochoso Arenoso B oso hundável

Padrão Construção Ito Normal aixo Requer
Estrutura ncreto luletálica Alvenaria L_tMadeiraCobertura ha de barroL] bro-cimentoFi

-__ 
l'4etá lica

L] Re boco/ Pintu ra Pastilha mCerâ rca
Nova/Regular lar Reg/RepSlmples

Esbdo de
ConseÍyação ros simples msi les/p Imp Sro Im rtRepa po Rep.Imp/SemvalI

L__lIdade Real: Idade Aparentel Idade em % de Vida Vida Util:
Pred io no terreno ndos . 1Lateral Esquina
Quanto ao Pav. No Pavimentos no rédio: Ierreo: - Pav. Su

isclna roundPLJ Estacionamento una e academia

E-mailr obrasôestancia.se.oov.br - Site: www.estancia.se. gov br - CNPJ: 13.097.050/0OOJ-80

l.4uro

Laje
Revestim. Fachada

i lNova

L lFrente

O Prédio possui:



ESTADO OE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAT DE ESTÂNCIA

SECRÊTARIA MUNICIPAL DA INFRAESTRUTURA E HABTTAçÃO
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Pí€sldente da Cámâra
lúuniclPal de' Estáncia

MELHORÂMENTOS LOCÂrS
ESCOTà ( nréaios Fúuticos Comércio Ba nco Area lazer ( seguranca

ZONEÂMENTO UUXTCTP AL
Residencial Comercial Industrial Vlisto:

OUTRAS IN ES

Identi

Assinatura do Respc^^a;

75 - Centro - Têt- (79)3522-s66

,^l ^^l - ^.,at;5^i^

gL\rh
oôc!henrô.s3in.do ôgiÉ1fr ên1ê

ca3âÂ Àt GUS'O O^ 3t!V^ OUVEr§À
Dau: 0stoJ,,2c25 06:sO:3+OtaO
\àíiqu. h hnr,r i,,und,Í tl, Cov.b.

Avenida Lourivai Bâtista,2 0 - CEP: 49.200-O0O

Local: CIA/SE

DatÀ:27/0t/2025

E-mail obrasôestancla.se.gov br - Site: www.estancia.se.gov.br - CNPJ: 13.097.050/0001-BO



ESTAOO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL OE ESTÂNCIA

SECRETARIA MUNICIPAI. DA INFRAESTRUTURA E HAEIÍAçÃO

EGI 7ROF TOG FI o

Píesidente da Câmaía
Municipal de EsUncia

R

FOTO O1- FRENTEDO TERRE oNosENTIDO NORTE

FOTO 03- TERRENO NO SENTIDO LESTE

FOTO 05-

Avenida Lourival BaUsta,275-Centro-Tei

FOTO 04- TERREN o coM DECLIVIDA

FOTO 06-

(79)3522-s660 - CEP: 49.200-OOOE-mâil obras@eslancia_se.oov.br - Site: www.estan cra.se.gov.br - CNpJ: 13.097.050/0001_BO
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CARTÓRIO DO EO OFÍCIO Presidentt, da Càmara

[úunicipal de Éslancra

Registro de lmóveis - Comarca de Estância - Estado de Seqgipe

Rua João Joaquim de Souza' no 48' Centro

Telefone: {o79) gSzz-tVr' E-mail: extra'2estarcia@qiseius'br

SÉRGIO ÂBI.SÁBER RODRTGT]F^S PEDROSA

OficialTitular

Sérgio Abi§áber Rodrigues Pedrosa' OÍcial

Titular do Registro Geral de lmÓveis da

Comarca de Estância, Eslado de Sergipe' na

forma da Lêi.

cERTlFlco.apedidoverbaldepessoainteressada,querevendoosLivrosde

Registrosdelmóveisêxi§tente§nesteCaúÓrio,dosmesmosconstamnoLivro2,Matrícula

21.692comato€dercgistros,aveÍbaçôesnoí,cujointeiroteor,constantedasópias
repográÍcasanexas,fazemparteintegrantedestacertidão.ConsultadonaCN|B(Central

Naciona|delndisponibilidadedeBens)comresultadonegativoHashsobno
04f8.1238.5e37,635d.dêfd,0580.3d15.0eb2.18b5'3cf3nadata12to6t2o24às08:55:15.o

referido é verdade e dou Íé Estância/SE, 1 2 de ffi)o de 2024' Emolumentos; R$ 58'27 Ferd.

R$ 11,65 Guia: 206240002326' Em ls51srnun6s\làda verdade'

io Abi-Sáber R rigues Pedrosa

Oficial Titular

Lindinete Xavier da Silva

Escrevente Substituta
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R"EGI§ITRO Df, IMÓVEIS DE ESTÀI{CIÀ - %

LWRO 02 - REGISTRO CERAL Frein ileúts
Sérgio Abi'Sábs ltoy'lrigresPeÀmrg krdaC

lae-ÉtAL finnáÊ üunic

Msúiãrlâ: t 15,95. Ferd: Rl 3,1?. Guia:

Naciond ds

/

1

2r.óy)

Hhx,ffi{fl!?,ffi*á:
ô; rü ÂÉt"-"a,tc subffi'jta, Lindürotê

!891. Âsâ§§: EdàÍEis, §nín024
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