Estado de Sergipe
Municipio de Estancia

Via de Autografo do Projeto de Lei n® 39/2023, de autoria do Poder Executivo, aprovado pela Cdmara Municipal na Sessao
Extraordinaria no dia 11/07/2023.

Estiancia, |13} de L‘S_\_&&\g de 2023.

CERTIDAO
LEI Ne_ o). 3)9
CERTIFICO QUE A PRESENTE LE| -
FOI DIGITALIZADA, BEM COMO PU-
BLICADA E AFIXADANO ATRIO DO oY
: PACO MUNICIPAL. o PE_JULRQ DE 2023.
EM_\X / 03 /2023
INNVINRRRTR RN
Alina Licia dos S. Silva
Precuradora Geral do Municiziu ACRESCENTA OS INCISOS V E VI
D 970500005 NO ART. 191, ALTERA OS

ARTIGOS 196, 197, 198, §2° DO
ART. 202, 206, 209 E OS QUADROS
1 E 5 DA LEI N° 2.145, DE 30 DE
DEZEMBRO DE 2020 — QUE
INSTITUIU O PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO
DE ESTANCIA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIiPIO DE ESTANCIA, ESTADO DE SERGIPE,
GILSON ANDRADE DE OLIVEIRA, no uso de suas atribuigdes legais e na
conformidade do artigo 80, inciso Il da Lei Orgédnica Municipal,

Faz saber que a Cimara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° — Acrescenta os incisos V e VI, no art. 191, da Lei n® 2.145, de 30 de
dezembro de 2020:

Art. 191.[...]
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V — Condominio de Lotes — modalidade que prevé unidades
autonomas destinados a edificacdo futura por seus
adquirentes.

VI — Loteamento de Acesso Controlado — modalidade de
parcelamento que resulta em lotes sob forma de imoéveis
autonomos com a possibilidade de serem instalados
portarias na malha vidria urbana com o objetivo de
controlar o acesso de veiculos e pessoas.

[..]

Art. 2° — Altera o art. 196, da Lei n°® 2.145, de 30 de dezembro de 2020,
passando a vigorar com a seguinte redagdo:

Art. 196. A area maxima das quadras nas macrozonas
urbanas ¢ de 10.000m? (dez mil metros quadrados) e o
comprimento maximo da face de quadra é de 150 m (cento
e cinquenta metros), observados os limites menores
estabelecidos para as diferentes zonas.

Art. 3° — Altera o art. 197, da Lei n° 2.145, de 30 de dezembro de 2020,
passando a vigorar com a seguinte redacdo:

Art. 197. Dos empreendimentos que gerarém 200 (duzentos) ou
mais unidades habitacionais serda exigido investimento em
equipamentos publicos, conforme a necessidade do Municipio, a
ser definida pelo érgdo municipal competente.

Art. 4° — Altera o art. 198, da Lei n° 2.145, de 30 de dezembro de 2020,
passando a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 198. O Departamento de Regulagio Urbana, fica
responsavel pela emissdo da Certiddo de Diretrizes, apos analise
e deliberagio acerca das restri¢des edilicias e urbanisticas de
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parcelamento do solo e a implantagio de condominios,
especificas para cada imovel.

Art. 5° — Altera o §2°do art. 202, da Lei n® 2.145, de 30 de dezembro de 2020,
passando a vigorar com a seguinte redagéo:

Art. 202....]

§ 2° As areas verdes deverdo ser identificadas, cercadas e ter
frente para uma via oficial de circulagdo podendo ser fracionadas
no perimetro do empreendimento.

[...]

Art. 6° — Altera o art. 206, da Lei n°® 2.145, de 30 de dezembro de 2020,
passando a vigorar com a seguinte redagdo:

Art. 206. Alternativamente ao disposto no artigo anterior, o
empreendedor podera optar pelo registro do parcelamento em
Cartorio de Registro de Imoveis previamente a execugdo das
obras, caso em que devera:

I — apresentar cronograma fisico-financeiro de execugdo das
obras e garantia da perfeita execucgiio das mesmas;

Il — vincular a Prefeitura a quantidade de lotes que correspondem
ao valor dos servigos de infraestrutura do empreendimento de
acordo com o Item I, mediante a TAC (Termo de Acordo ¢
Compromisso), ou outro instrumento publico Igitimo.

§ 1° A garantia podera ser efetuada sob a forma de caucdo em
dinheiro ou fian¢a bancaria, no valor a ser estipulado em ato do
Executivo, que definira os procedimentos administrativos para
efetivagio das garantias previstas, ou ainda, mediante a Fianca
Hipotecaria devidamente registrada no CRI (Cartorio de Registro
de Imoveis) local.
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§ 2° De posse do cronograma fisico-financeiro aprovado, do
instrumento de garantia de execugdo das obras e dos demais
documentos exigidos por lei, sera emitido o Alvara de Execugao
das obras e o loteador terd até 180 (cento e oitenta) dias para
submeter o loteamento ao Registro Imobiliario.

§ 3° Somente apds o registro do loteamento, o loteador podera
dar inicio as obras.

§ 4°. Executadas, vistoriadas e aceitas as obras do loteamento, a
Prefeitura expedira Termo de Verificagao de Obras e documento
liberando o loteador da modalidade de garantia prestada.

§ 5° O prazo de validade do cronograma fisico-financeiro ¢ do
instrumento de garantia ¢ de até 4 (quatro) anos, contados da data
da expedigdo do alvara de execugiio, caso as obras nio estejam
concluidas no prazo estabelecido no cronograma apresentado, o
interessado perdera o direito a devolugdo da garantia prestada.

Art. 7° — Altera o art. 209, da Lei n° 2.145, de 30 de dezembro de 2020,
passando a vigorar com a seguinte redagéo:

Art. 209. Ficam instituidos os procedimentos aplicaveis a
Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb) no municipio de
Esténcia, para a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes.

§ 1°. A regularizag¢@o fundiaria urbana ¢ compreendida como o
conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
que visam a regularizagdo de assentamentos irregulares e a
titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a
moradia, a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado e ao
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade.

§ 2° O Municipio devera prestar apoio técnico, urbanistico,
juridico e social, de forma gratuita, a populagdo de baixa renda,
organizada ou n3o em grupos comunitarios e movimentos
voltados a habitagio de interesse social, a fim de promover a sua
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inclusdo social, juridica, ambiental e urbanistica na cidade, pelo
alcance da moradia digna, particularmente, por meio de agdes
voltadas a regularizagio fundiaria e qualificacdo dos
assentamentos existentes.

Art. 8° — Altera 0 QUADRO 1 — Usos permitidos por Zona e Area Especial, e o
QUADRO 5 — Parametros de parcelamento de solo de Estancia-SE dos anexos da Lei n°
2.145 de 30 de dezembro de 2020, passando a vigorar de acordo com os anexos desta Lel.

Art.9° — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 10 — Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Estancia/SE, % de \};m&xe de 2023.

E DE OLIVEIRA
Prefeito do Municipio de Estancia/SE
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MACROZONA Zona de D’esl;envolwmento da R1, R2,R3, Rd CS1, CS2, CS3, CS4 IL 12,13 M1 V2 RU1, RU2, RU3, RU4,
RURAL DE Agropecuaria RUS, RU6, RU7
CS1, CS2, CS3, CS4 ; RUI1, RU2, RU3, RU4,
DESES:,]%LVIM Zona de Agricultura Familiar | Ri, K1, B, R4 i, 2,00 ol B RUS5, RU6, RU7
; CS1, €82, CS3, CS4 RUI1, RU2, RU3, RU4
SUSTENTAVEL 2 ? : M1, ¥ 4 2 2 :
Zona de Agricultura Familiar 2 Bl B2, K304 H.12,15 M1, M2 RUS, RU6, RU7
RUI1, RU2, RU3, RU4,
Zona de Pesca Artesanal R, 12, K3, L3, £552, Co, C54 1 ML M2 RUS, RU6, RU7
MACROZONA B . . RUI1, RU2, RU3, RU4,
RURAL DE Zona de Protegdo da Paisagem R1 CS1, CS2 1 M1, M2 RUS. RU6, RU7
INTERESSE
SOCIOAMBIEN RU1, RU2, RU3, RU4
TAL F o T PPN age [ ’ { 3 )
Zona de Relevante Interesse Ecologico R1 CS1 11 Nio permitido RUS, RU6, RU7
SR it . RU1, RU2, RU3, RU4,
Zona de Preservacgido Ambiental R1, R2, R4 CS1, CS2, CS3, CS4 I1 M1, M2 RUS, RU6, RU7
Zona Urbana Centro R1, R2, R3, R4 CS1,CS2,CS3 I1 M1, M2 Nio permitido
Zona de Protecdo Histérico-Cultural R1, R2,R3 Cs1, Cs2 n M1, M2 Niio permitido
Zona de Reestruturaciio Urbana Nio permitido CS2,CS3,CS4 11,12 Nio permitido Nio permitido
MACROZONA | Zona de Parque Urbano Nio permitido Nio permitido Nio permitido Nio permitido RUS, RU6, RU7
URBANA Zona Predominantemente Residencial 1 R1, R2, R3, R4 CS1, CS2, CS3 11 M1 Nio permitido
CENTRAL 3 T
Zona Predominantemente Residencial 2 R1, R2, R3, R4 CS1, C82, CS3 11 M1 Nio permitido
ZEIS R1, R2, R3, R4 CS1,CS2, CS3 11 M1, M2 Nio permitido
Zona Predominantemente Industrial Nio permitido CS3, CS4 11,12, 13 Nao permitido Nio permitido
Zona de Expansdo e Estruturagio R1, R2, R3, R4 CS1, CS2, CS3 I1 M1, M2 Nio permitido
1\ |



Urbana

| Zona de Recuperagdo Ambiental

Nio permitido Nio permitido Nio permitido Nio permitido Nio permitido
MACROZONA
]
URBANA DA | Zona Turistica de Uso Sustentével R1, R2, R3, R4 CS1,C82 11 M1, M2 R, RIS RGBS,
RU6, RU7
ORLA
; . : RUI, RU2, RU3, RU4,
AREAS Area Especial de Mangabeiras R1, R2, R4 CS1, CS2,CS3 11 M1, M2 RUS, RU6, RU7
TsF R Nucleo Urbano em Meio Rural R1, R2, R4 CS1,CS2 Nio permitido M1, M2 R1, RU4, RUS, RUSG,

R7




Macrozona Rural

Zona de Desenvolvimento da

Zona de Recuperagio Ambiental

i3 250
de Agropecuaria
Desenvolvimento | Zona de Agricultura Familiar 1 250
Su.s.te.ntz.wel Zona de Agricultura Familiar 2 300
| Zona de Pesca Artesanal L
Macrosona Rural | Zona de Protesdo da Pasagem .
delnteresse. L ;
P oo | Zonade Rf_:_l_;va_ntc Interesse Ecolégico | e
| Zor 400
Zona Urbana Centro 160 8
Zona de Protecdo Histdrico-Cultural 125 6
Zona de Reestruturagido Urbana 200 8
Zona de Parque Urbano - -
i i i 125 7
Macrozona Zona Predominantemente Residencial 1
Urbana Central | Zona Predominantemente Residencial 2 125 7
ZEIS 125 6
Zona de Expansido e Estruturagio
125
Urbana
Zona Predominantemente Industrial 500

_ Urbana da Orla

 Macromona |

ade Uso Sustentivel

Areas Especiais

Area Especial de Mangabeiras

Nucleo Urbano em Meio Rural




