segunda-feira, 27 de novembro de 2023 DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO
2 - Ano | - N° 849 PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRA MOLE

LEI

W\CiPIQ
o [N

@ ESTADO DE SERGIPE
f = b ]

@ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PEDRA MOLE

LEI MUNICIPAL N° 334/2023
DE 27 DE NOVEMBRO DE 2023

Dispée sobre a Regularizacio Fundiiria Urbana
de Interesse Especifico REURB E/REURB S de
bem piblico com a legitimagio onerosa ou
gratuita de posse de imoveis piiblicos municipaise

d4 outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICI{PIO DE PEDRA MOLE, ESTADO DE SERGIPE, no
uso de suas attibui¢des que lhes sido conferidas pela Lei Organica Municipal, faz saber que a

Cimara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art.1° Fica instituido o Programa de Regularizagio Fundiaria no Municipio de PEDRA
MOLE, com a finalidade de disciplinar, normatizar e organizar o conjunto de agoes e
iniciativas de normas juridicas urbanisticas, ambientais e sociais voltadas a legitimagio de
dominio ou de propriedade do bem, tendo por base as diretrizes e objetivos previstos nesta

Lei.

Art.2° Além das diretrizes gerais de politica utbana e habitacional previstas pelo Estatuto das

Cidades, a regularizacio fundiaria sera pautada pelas seguintes diretrizes:

1 - prioridade para a permanéncia da populagao na area em que se encontra, assegurado o
nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condigdes de sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental da drea ocupada;

1T - articulagdo com as politicas setoriais de habita¢io, saneamento ambiental e mobilidade
urbana, nos diferentes niveis de governo;

111 - controle, fiscalizagdo e coibi¢io, visando evitar novas ocupagdes ilegais na area objeto

de regularizacio;

Prefeitura do Municipio de Pedra Mole, Praca Jodo Lucas de Santana, 167 Centro CEP 49512-000
CNPJ: 13.100.482/0001-01 fone fax: (79) 3459-1225/ 3459-1241; Email:
adm@pedramole.se.gov.br

Esta edicdo encontra-se no site: http://www.municipioonline.com.br/se/prefeitura/pedramole

Praca Joao Lucas de Santana 167 CEP: 49.512-000 DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO
TELEFONE: (79)34591-241
EMAIL: adm@pedramole.se.gov.br



segunda-feira, 27 de novembro de 2023 DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO
3-Ano |- N° 849 PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRA MOLE

LEI

W\CiPIQ
o [N

@ ESTADO DE SERGIPE
2‘ = b ]

@ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PEDRA MOLE

 BEDRA =
% #PEDRA -2
1T MOLE+ S

IV - articulagio com iniciativas publicas e privadas voltadas a integragdo social e a geragdo
de trabalho e renda;
V - estimuloa resolugdo extrajudicial de conflitos e aos direitos de propriedade e de moradia,

aplicando o principio constitucional da dignidade da pessoa humana

REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art.3° As ocupagdes irregulares do solo para fins urbanos, existentes no Municipio de
PEDRA MOLE, poderio ser objeto de regularizagio fundidria de interesse especifico,
denominado REURB E/REURB S desde que obedecidos os critétios fixados nesta Lei, na
legislagdo estadual e federal, consoante os ditames daLei n® 13.465/2017, que institui normas

gerais e procedimentos aplicaveis a Regulatizagido Fundiaria Utbana no que for pertinente.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

I - regularizagao fundiaria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,ambientais e sociais,
promovidas pelo Poder Publico por razdes de intetesse especifico (REURB E/REURB S),
que visem adequar assentamentos irregulares preexistentes as conformagdes legais e a
titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungbes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado;

II - regularizacdo fundidria de interesse especifico: a regulatizacdo fundidria de
assentamentos irregulares na qual ndo se caracteriza o interesse social, constituindo agio
discriciondria do Poder Publico;

11T - ocupagioirregular: aquele decorrente de assentamento informal ou de loteamento ou
desmembramento nao aprovado pelo poder piblico municipal, ou implantado em desacordo
com licen¢a municipal, ou ndo registrado no Registro de Iméveis;

IV - projeto de regularizacio fundiaria: urbaniza¢io de ocupacio irregular, promovendo
novo projeto de ordenamento espacial, com normas diferenciadas tanto para o local a ser

urbanizado, quanto para as areas que devem atender a demanda excedente.
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§ 2° Para os efeitos desta Lei, considera-se zona urbana para a drea descrita no processo
administrativo para instruido para Usucapido Administrativo no cartério de imdveis
competente. A constata¢io da existéncia do assentamento informal ou do parcelamento do
solo irregular se fara mediante identificacdo da area ou por meio de provas documentais que
comprovem de forma cabal e irrefutavel, através de processo administrativo, nos termos da

Lei.

Art.4° Todo aquele que possua, até esta data, imével pablico municipal situado na zona
urbana, podera requerer a legitimagao de posse, através de processo administrativo, ficando
o prefeito municipal autorizado a proceder a outorga do titulo definitivo translativo do
dominio para a inscri¢do no Cartério do Registro de Iméveis da Comarca competente.

Paragrafo Unico - Nio seri concedido o titulo de legitimagio de posse sobre iméveis que ja

se encontram regularizados no Registro Imobiliario desta Comarca.

REGULARIZACAO FUNDIARIA ESPECIFICA

Art.5° A regularizacio fundiaria de interesse especifico depende da analise e da aprovagio
por meio de outorga do titulo de legitimacao de posse, dirigida ao prefeito municipal apés a
comprovacio com documentos de posse ou com posse (soma da posse com a de seus
antecessores), por no minimo de 5(cinco)anos de forma mansa, pacifica e sem oposi¢io de

terceiros.

Art.6° A autoridade licenciadora devera exigir contrapartida e compensagoes urbanisticas e
ambientais que integrario termo de compromisso, firmado perante as autoridades

licenciadoras, ao qual se garantird for¢a de titulo executivo extrajudicial.

Art.7° O projeto de regularizacio fundiaria para fins de interesse especifico devera observar
asrestricbesa ocupagidode Areas de Preservacio Permanentes, bem como, das 4reas publicas
previstas na legislagdo municipal e os procedimentos para concessio do Certificado de
Regularizacio Fundidria (CRF).
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Paragrafo Unico: A CRF é o ato administrativo de aprovagio da Reurb que acompanhari o

projeto de regulatizagio fundidria aprovado e contera:

1 - 0 nome do ntcleo urbano regularizado;

II - a localizagao do nicleo urbano regularizado;

11T - a modalidade da Reurb de Interesse Especifico;

IV - os responsaveis pelas obras e pelos servigos constantes do cronograma;

V - aindica¢do numérica de cada unidade regularizada, quando possivel;

VI - a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio de titulo de
legitimagao fundiaria ou de ato tnico de registro, que contera o nome do ocupante, o seu
estado civil, a sua a profissdo, o seu nimero de inscticdo no CPF, o nimero de sua carteita

de identidade e a sua a filiagio.
REGULARIZAGCAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art.8° A regularizacio fundiaria de interesse social depende da anilise e da aprovacio por
meio de outorga do titulo de legitimacio de posse, através de ato do poder executivo, apds a
comprovacio com documentos de posse ou com posse (soma da posse com a de seus
antecessores), por no minimo de 5(cinco) anos de forma mansa, pacifica e sem oposi¢do de

terceiros.

Art.9° O Municipio através dos érgdos competentes serd responsivel pela analise e
aprovac¢io dos Projetos visando a Regularizacio Fundiaria de Interesse Social, Observadas
as normas previstas nesta Lei, naquela que dispde sobre o zoneamento, o uso e ocupagio do
solo urbano e demais normas municipais pertinentes, o projeto de regulariza¢io fundiaria de
interesse social pode definir parimetros urbanisticos e ambientais especificos, inclusive no

tocante as faixas de Area de Preservacio Permanente - APP que deverio ser respeitadas.

Art.10° Na regularizacio fundidria de interesse social cabe ao Poder Executivo Municipal,

quando empreendedor, ou a seus concessionarios ou permissionarios, a implantagao:
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I — das custas e emolumentos cartoratios;
II - da infraestrutura basica;
III- dos equipamentos comunitarios e areas verdes, se definidos no projeto de regularizagio;

IV - a provisdo habitacional em casos de remogio;

Paragrafo inico. Os encargos previstos no caputdeste artigo podem ser compartilhados com
os beneficidrios, a critério do Poder Executivo Municipal desde que respeitados os
investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja realizados pelos moradores

e o poder aquisitivo da populacio a ser beneficiada.

Art.11° O poder publico responsavel pela regularizagao fundiaria de interesse social podera
lavrar auto de dematcacio urbanistica, com base no levantamento da situagdo da area a ser
regularizada e na caracterizagao da ocupagao, de acordo com o que estabelece a Lei Federal

n® 13.465 de 11.07.2017.

PROCEDIMENTO

Art.12° A regularizagio fundidria depende da anilise dominial da 4rea a ser regularizada,
comprovada por certidio de regularidade Fundiaria (CRF) emitido através de andlise em

processo administrativo de documentagio elaborada pelo titulardainiciativa de regulari zagio

§ 1° Identificado o titular dominial da 4rea irregularmente ocupada, o Poder Executivo
Municipal devera notifica-lo para que proceda a sua regulatizacio.

§ 2° Na omissio do titular do dominio da drea e/ou do titular da iniciativa, o projeto de
regularizagio e as obras poderio ser executados, supletivamente, pelo Poder Executivo
Municipal, com posterior ressarcimento dos gastos via cobranca judicial do parcelador que
contribuiu para a formag¢io de consolidacio de area irregular

§ 3° Esgotadas as diligéncias para a identificacio e localizagio do parcelador e/ou do titular
do dominio da area, o Poder Executivo Municipal podera intervir no parcelamento do solo

para adequé-lo.
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Art.13° O requerimento de legitimacio de posse serd entregue pessoalmente pelo interessado

no Departamento de Tributos, acompanhado dos seguintes documentos:

I- Comprovagio de Ocupagio ininterrupta do imével a ser alienado, hd mais de 05(cinco)
anos, podendo ser computado o tempo dos antecessores por qualquer meio de prova em
direito admitido e sempre de acordo com as exigéncias da Administra¢io Pablica Municipal;
1I- Cépia autenticada da Cédula de Identidade;

II1- Cépia autenticada do Documento Comprobatério de inscri¢io no Cadastro de Pessoa
Fisica do Ministério da Fazenda (CPF);

1V- Cépia autenticada da Certidio de Casamento;

V- Certidio de Cadastro de Imovel valida;

VI- Certidio Negativa de Débitos Tributarios;

VII- Planta de localizagao e medi¢io do imével acompanhado de memorial descritivo;
VIII- Declaracio, com firma reconhecida, dos confrontantes, ou niao os havendo, ou nio
localizados, de no minimo 2(duas) testemunhas, com qualificagio completa(nome, enderego,
RG e CPF, atestando a posse ou composse do trequerente pelo prazo minimo de
5(cinco)anos.

IX Certidio do Cartério de Iméveis da Comarca de PEDRA MOLE comprovando que o
imével ndo possui registro;

X Declaragio do requerente que concorda e assume exclusivamente as despesas, custos dos
emolumentos e demais encargos inerentes a formalizagdo da transmissio da propriedade,
inclusive os tributdrios e previdenciarios;

XI Comprovagio de Arrecadag¢io mediante Documento de Arrecada¢io Municipal — DAM
referente aos tributos municipais.

XII No caso de pessoa juridica, prova de constitui¢io de personalidade juridica, Cartao do
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica, contrato social, documentos dos sécios ou
representante legal, bem como os demais documentos solicitados nos itens antetiores;
XIII Recibos ou documentos similares de compra e venda, doagio ou permuta com firma

reconhecida.

Art. 14° Fica criada a Comissiao Especial que serd nomeada através de Decreto Municipal ou
Portaria pela prefeitura e serd composta pelos seguintes membros:
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I — Representante do setor juridico municipal;

1I- Representante da Secretaria de Finangas;

I1I-Representante da Secretaria de Administra¢o;

IV- Representante da Secretaria de Obras, Transportes ¢ Urbanismo;

V- Representante da Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente;

Art. 15° £ competéncia da Comissio Especial:

I - Decidir sobre os requerimentos de legitimagdo de posse no prazo de até 60(sessenta) dias
a contar do protocolo junto a Prefeitura Municipal;

1I - Emitir Parecer fundamentado sobtre os requetimentos de legitima¢io de posse, em
processos administrativos, indicando em caso de interesse publico, a destinagdo pam

construcao de bens municipais ou solicitd-los junto as estaduais e federais;

Pardgrafo Unico: A comissdo podera também solicitar servicos de érgios estaduais ou

federais, vistorias, periciais, constatagGes e avaliagoes;

Art.16° O titulo de reconhecimento particular serd obrigatoriamente publicado no diario

oficial do Municipio.

Art.17° O Municipio devera proceder a inscticio imobiliaria do bem que porventura nao
esteja cadastradoe, que se pretenda regularizar, lancando todos os dados para langamento de
oficio do IPTU Imposto Predial e Tertitorial Urbano (IPTU).

Art.18° O poder executivo municipal editard decreto regulamentando o que for necessatio

para o reconhecimento de dominio particular autorizado pela presente Lei.

Art.19° Cumpridas as exigéncias previstas nesta Lei, apés parecer da comissdo especial,
atestando a regularidade do pedido de regularizagio fundiaria, fica o chefe do poder
executivo autorizado a assinar o Titulo de Reconhecimento de Dominio, que devera ser
apresentado pelo interessado no Cartério de Registro de Iméveis no prazo de 90(noventa)

dias, para que surtam os devidos efeitos legais.
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Art.20° O poder publico notificara os titulares de dominio e os confrontantes da area
demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no enderego que
constar da matricula ou da transcrigdo, para que estes, querendo, apresentem impugnagio a
demarcagio urbanistica, no prazo comum de trinta dias, caso ndo apresentem a declaragio

pelo solicitante da legitimagao.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes nio identificados, nio encontrados ou
que recusarem o recebimento da notificagio, serdo notificados por edital, para que, querendo,
apresentem impugnacio a demarcag¢ao urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 2° O edital de que trata o § 12deste artigo contera resumo do auto de demarcagio
urbanistica, com a descti¢do que permita a identifica¢do da dtea a ser demarcada e seu
desenho simplificado.

§ 3° A auséncia de manifestacio dos indicados neste artigo serd interpretada como
concordincia com a demarcacao urbanistica.

§ 4°Se houverimpugnagao apenas em relacdoa parcela da area objeto do auto de demarcagio
urbanistica, é facultado ao poder puablico prosseguir com o procedimento em relacdo a

parcela ndo impugnada.

Art.21° Na hipétese de apresenta¢io de impugnagdo, podera ser adotado procedimento

extrajudicial de composic¢ido de conflitos através de comissio nomeada pelo poder executivo.

§ 12 Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre direitos
reais ou possessorios relativos ao imével abrangido pela demarcag¢io urbanistica, deverd
informa-la ao poder publico, que comunicara ao juizo a existéncia do procedimento de que

trata o caput deste artigo.

§ 22 Para subsidiar o procedimento de que trata o caputdeste artigo, seria feito um
levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos associados aos
iméveis objeto de impugnagio, assim como das posses existentes, com vistas a identificagio

de casos de prescri¢io aquisitiva da propriedade.
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§ 32 A mediagio obsetvard o disposto na Lei Federal 13.140, de 26 de junho de 2015
facultando-se ao poder publico promover a alteragio do auto de demarcagio urbanistica ou
adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢io do proprietario ou dos

confrontantes a regularizagio da area ocupada.

Art. 22° Decortido o prazo sem impugna¢io ou caso superada a oposi¢ido ao procedimento,
o auto de demarcagdo urbanistica serd encaminhado ao registro de iméveis e averbado nas

matriculas por ele alcangadas.

Art.23° Deferido o requerimento, para a emissio do titulo, o adquirente do imével, devera
pagar o preco das custas e emolumentos cartorarios pata REURB ESPECIFICA, podendo
a municipalidade arcar com até 100% (cem por cento) das custas e emolumentos cattorarios
no caso da REURB SOCIAL, respeitados, em cada caso, os termos e as condi¢des impostas
pela legislagdo municipal que disciplina a concessio de assisténcia social a pessoas carentes,
de forma que esta ultima espécie, a contrapartida da municipalidade, que ocorre sobre o valor
da avalia¢io total do imével, a titulo de aquisi¢do de dominio e laudo emitido pela Secretaria

de Obras Municipal.

Art.24° Nio sera concedida a legitimagao de posse que contrarie o cédigo de obras, codigo
de posturas e demais Leis municipais ou que esteja situada em areas de preservagio

permanente.

Art.25°Em caso de indeferimento, a decisio administrativa sera devidamente fundamentada,
cabendo recurso no prazo de 5(cinco) dias para comissdo recursal, a partir da intimagao do

interessado, que podera ser pessoal ou pelos correios, mediante aviso de recebimento — AR.

Pardgrafo Unico: A comissio Recursal serd composta de 3(ttés) servidores municipais

previamente designados mediante portaria do Prefeito Municipal.

Art.26° Protocolizado o requerimento de legitimac¢io de posse, serd procedido a sua

avaliacio, incluindo eventuais benfeitorias.
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Paragrafo unico. Havendo benfeitorias, apés o registro de legitimagio de posse no Cartétio
de Registro de Imdveis, deverd o interessado tomar as medidas necessarias para a averbagio

da construcdo eventualmente existente no imével.
Art.27° O Municipio passa a dispensar as exigéncias relativas ao percentual e a dimensao de
area destinada ao uso publico ou ao tamanho dos lotes, assim como outros pardmetros

edilicios, consoantes com a o artigo 11, §1° da Lei Federal 13.465 de 11.07.2017.

Art.28° Fica autorizado o Poder Executivo expedir decreto dispondo de normas

complementares para a execugdo desta Lei.

Art.29° Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagio.

Pedra Mole/SE, em 25 de outubro de 2023, 60° aniversitio de Emancipagio Politica.

JOSE AUGUSTO DE ANDRADE

Prefeito Municipal de Pedra Mole/SE.
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